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DEBOWE WZGORZE

GRUDZIADZ

MIESZKANIA W SPOKOJNEJ OKOLICY




Teren Osiedla

,Debowe Wzgbrze” powstaje na dziatce o powierzchni niespetna 20 hektaréw, potozonej w potu-
dniowej czesci Grudzigdza. Niezwykta panorame tworza otaczajgce go tereny zielone z duzg iloscig
rosnacych tu debéw. Od wschodu na potudnie rozcigga sie¢ malowniczy widok na Wiste, a wszystko
to w odlegtosci zaledwie 15 minut jazdy samochodem od centrum miasta.

Osiedle bedzie sktadato sie z réznego rodzaju doméw jednorodzinnych: w zabudowie szeregowej,
domoéw wolnostojacych oraz budynkéw wielorodzinnych. Doswiadczeni architekci i specjalisci w za-
kresie budownictwa mieszkaniowego stworzyli wyjatkowg oferte dla oséb pragnacych zamieszkac
z dala od miejskiego zgietku, w nowoczesnym, kameralnym budownictwie. Projekt bedzie realizo-
wany stopniowo przez kilka lat.

Nowy Etap

Planowane przedsiewziecie polega na zagospodarowaniu kolejnej czesci osiedla "Debowe Wzg6-
rze". Planowany teren inwestycji miesci sie w jego pétnocno - wschodnim narozniku. Zabudowa
ograniczona jest od strony pétnocnej ulicg Runa Le$nego, od wschodu ulicg Konstytucji 3- Maja.
Projekt obejmuje budowe 5 budynkéw mieszkalno - ustugowych wraz z drogami dojazdowymi i
145 miejscami postojowymi, $ciezkami pieszymi oraz matymi "placykami" przed czescia ustugowa
projektowanej zabudowy. Na terenie inwestycji przewidziano réwniez do zagospodarowania prze-

strzerr wypoczynkowa np. w formie placu zabaw dla dzieci oraz elementy matej architektury.
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Plan sytuacyjny

[ - tereny zielone
[ - drogi utwardzone
[ |- chodniki
[ - budynki wielorodzinne
[ |]-placzabaw
I - Sciezka rowerowa
[ ]-miejsca parkingowe
[ - wydzielone ogrodki dla

lokali mieszkalnych na
parterze (opcja)

@ - przystanek autobusowy

- miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych

. - wiata Smietnikowa
v - wejscie do budynku
v - wejscie do ustugi
® - dziatka pod stacje
transformatorowa

- - stojaki na rowery
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DEBOWE WZGORZE

Koncepcja architektoniczna

Forma architektoniczna budynku jest prosta, spdjna, minimalna i zarazem nowoczesna, dostosowa-
na do istniejacej zabudowy. Uzupeiniajg ja nastonecznione balkony w kazdym z mieszkan.

Elastycznos¢ koncepcji pozwala na aranzacje lokali na parterze jako mieszkalne lub ustugowe.
Przy budynkach zlokalizowane sg miejsca postojowe.

Jesli na parterze wyodrebniona zostanie funkcja ustugowa (zamiast mieszkalnej), dostep do niej
bedzie od frontu budynku. Dzieki temu powstanie kameralny dziedziniec z przestrzenia zielona w
tylnej czesci budynkow.
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Idea projektu

Projekt przestawia budynki o pieciu kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwni-
czonych, kryte dachem ptaskim. Bryta budynku w ksztatcie zblizonym do kwadra-
tu z wejsciem poprzez klatke schodowg zlokalizowang od strony wewnetrznego
dziedzinca.

Na parterze przewidziano pomieszczenia techniczne, komorki lokatorskie oraz
dwa lokale uzytkowe lub dwa mieszkania. Wyzsze kondygnacje (I, II, [l i IV pietro)
przeznaczone sg na lokale mieszkalne po cztery mieszkania na kondygnacji. Kazde
mieszkanie posiada doswietlenie z dwdch stron swiata oraz balkon-loggie. W
sumie projekt przewiduje 16 i/lub 18 lokali mieszkalnych.

Ponadczasowa funkcjonalnos¢

Mieszkanie stanowi namiastke domu jednorodzinnego. Zakup mieszkania to
czesto inwestycja na cate zycie. Dlatego wazne jest, aby mieszkanie miato mozli-
wos¢ "dostosowania sie" do zmiennych warunkéw zycia kupujacego.

W projekcie zatozono brak $cian nosnych w obrebie mieszkania co pozwala na
swobodnga aranzacje uktadu pomieszczen. Daje to mozliwos¢ dowolnego rozmiesz-
czenia $cian dziatowych i dostosowania tym samym funkcji pomieszczen do aktual-
nych potrzeb rodziny.

Funkcja ustugowa

wejscie do lokalu ustugowego wejscie do lokalu ustugowego

= \4

o —

LOKAL 1

LOKAL 2

komorki przynalezne do mieszkan

}

Wejscie dla mieszkancow
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Funkcja mieszkalna

ogrédek ogrodek
Zestawienie powierzchni komorek lokatorskich \
pomieszcz. Pomieszczenie Powterzchnia I
'KL/01 komérka lokatorska 4,43 [
KL/02 komérka lokatorska 4,72 TYP B )
| KL/03 komarka lokatorska 5,68 —
KL/04 komorka lokatorska 4,04
KL/05 komarka lokatorska 4,04
KL/06 komaérka lokatorska 3,70 [
KL/07 komorka lokatorska 4,55
KL/08 komérka lokatorska 3,74 . [ —
|KL/09 komérka lokatorska 4,47 / ;r “A  KL/02
KL/10 komérka lokatorska 4,47 ’ f KL/03
KL/11 komorka lokatorska 4,47 '
KL/12 komarka lokatorska 4,47 KL/01 3
KL/13 komoérka lokatorska 4,42 KL/04 I]
KL/14 komérka lokatorska 4,44
| KL/15 komarka lokatorska 4,39 KL/15 G KL/08 KL/05
| KL/16 komaérka lokatorska 3,74

komorki przynalezne do mieszkan

KL/10 §KL/09 KL/07¥'KL/06

A —

Wejscie dla mieszkancow



miesglzania miegﬁania m[i’gsmz’:(earrz\ica!1 ?nifz) I:)g\lnll(i:;zucmiza)
3 C 60,59 8,57
4 D 49,12 5,26
5 E 63,74 14,35
6 F 54,13 15,57




Nr

; Tyﬁ :
mieszkania

Powierzchnia

Powierzchnia

mieszkania mieszkania (m2) balkonu (m2)
7,11,15 C 60,59 8,57
8,12,16 D 49,12 5,26
9,13,17 E1 63,64 6,06
10, 14,18 F1 53,98 7,80




Lokal ustugowy 1

Wiatrotap 3.55m2
Poczekalnia 31.33m2
Gabinet nr 1 10.68 m2
Gabinet nr 2 13.21 m2
Gabinet nr 3 10.08 m2
Gabinet nr 4 13.31 m2
Przedsionek wc 1.70 m2
Przedsionek wc 2 1.70 m2
Wc prywatne 1.48 m2
Pracownia USG 6.79 m2
Wc ogdlnodostepne 1.48 m2

Py

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 95.31 m2



Lokal ustugowy 2

Sala sprzedazy 36.29 m2
Przedsionek wc 211 m2
Wc 1.63 m2

LOKAL 2

&

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 40.03 m2



Mieszkanie 1

Przedpokdj 7.80 m2
Pokoj dzienny  28.65 m2
Sypialnia 10.86 m2
Kuchnia 8.19 m2
tazienka 6.81 m2

+0Ogrédek 107.00 m2

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 62.31 m2
+ogrédek 107.00m?2



Mieszkanie 2

Przedpokéj 10.81 m2
Pokéj dzienny 24.27 m2

Sypialnia 15.85 m2
Pokoj 8.67m?2
Kuchnia 7.13m2
tazienka 5.92 m2
+0Ogrodek 74.00 m2

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 72.65 m2

+ogrédek 74.00m?2



Mieszkanie 3,7,11, 15

Przedpokéj 8.94 m2
Pokéj dzienny  17.97 m2
Sypialnia 11.23 m2
Pokoj 8.23 m2
Kuchnia 8.18 m2
tazienka 4.64 m2
Wc 1.40 m2
+Balkon 8.57 m2

ROZMIESZCZENIE MIESZKAN

NA POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJACH
Pietrol - mieszkanie 3

Pietro Il - mieszkanie 7

Pietro Ill - mieszkanie 11

Pietro IV - mieszkanie 15

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 60.59 m?2
+ balkon 8.57m?2




Mieszkanie 4, 8,12, 16

Przedpokdj 4.81 m2

Pokoj dzienny  19.87 m2

Sypialnia 11.35m2 N
Kuchnia 8.60 m2 A
tazienka 4.49 m2

+Balkon 5.26 m2

ROZMIESZCZENIE MIESZKAN
NA POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJACH

Pietrol - mieszkanie 4
Pietro Il - mieszkanie 8
Pietro Il - mieszkanie 12
Pietro IV - mieszkanie 16

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 49.12 m2
+ balkon 5.26 m2




Mieszkanie 5

Przedpokéj 12.10 m2
Pokdj dzienny 18.01 m2

Sypialnia 10.26 m2
Kuchnia 7.74 m2
Pokéj 9.31 m2
tazienka 5.11m2
Wc 1.21 m2
+Balkon 14.35 m2

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 63.74 m2

+ balkon 14.35 m2



Mieszkanie 6

Przedpokéj 7.94m?2
Pokéj dzienny 21.37 m2
Sypialnia 12.01 m2
Kuchnia 733 m2
tazienka 5.48 m2
+Balkon 15.57 m2

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 54.13 m2
+ balkon 15.57 m2



Mieszkanie 9, 13,17

Przedpokdj 12.10 m2
Pokéj dzienny 18.01 m2

Sypialnia 10.26 m2
Kuchnia 7.64 m2
Pokoj 9.31 m2
tazienka 5.11m2
Wc 1.21m2
+Balkon 6.06 m2

ROZMIESZCZENIE MIESZKAN
NA POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJACH
Pietro Il - mieszkanie 9

Pietro lll - mieszkanie 13

Pietro IV - mieszkanie 17

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 63.64 m2
+ balkon 6.06 m2



Mieszkanie 10, 14, 18
Przedpokéj 7.84 m2
Pokdj dzienny 21.37 m2
Sypialnia 12.01 m2
Kuchnia 7.28 m2
tazienka 548 m2
+Balkon 7.80 m2

ROZMIESZCZENIE MIESZKAN
NA POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJACH

Pietro Il - mieszkanie 10
Pietro lll - mieszkanie 14
Pietro IV - mieszkanie 18

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 53.98 m?2
+ balkon 7.80 m2



Parter

Komunikacja ( wiatrotap, korytarz, klatka schodowa, winda)
Posadzka- wylewka cementowa, Sciany- tynki gipsowe, sufity szpachlowane, poma-
lowane na biato. Wykoczenie posadzki- ptytki gresowe.

Pomieszczenia komoérek lokatorskich

Posadzka- wylewka cementowa, Sciany- tynki gipsowe, sufity szpachlowane, poma-
lowane jednokrotnie na biato.

Pomieszczenie gospodarcze (wspdlne uzytkowo)

Posadzka- wylewka cementowa, Sciany- tynki gipsowe, sufity szpachlowane, poma-
lowane jednokrotnie na biato.

5

L1, 11i IV Pietro

Komunikacja wspélna (klatka schodowa + winda)

Posadzka- wylewka cementowa, Sciany- tynki gipsowe, sufity szpachlowane, poma-
lowane jednokrotnie na biato. Wykonczenie posadzki- ptytki gresowe. O$wietlenie
LED z czujkami ruchu w ciggach komunikacyjnych.

Lokale mieszkaniowe

Hol- posadzka- wylewka cementowa, $ciany- tynki gipsowe, sufity szpachlowane,
pomalowane jednokrotnie na biato.

Salon+ sypialnia- posadzka- wylewka cementowa, Sciany- tynki gipsowe, sufity
szpachlowane, pomalowane jednokrotnie na biato.

Kuchnia - posadzka- wylewka cementowa, Sciany- tynki gipsowe, sufity szpachlowa-
ne, pomalowane jednokrotnie na biato.

tazienka/ wc- posadzka- wylewka cementowa, sufity szpachlowane, pomalowane
jednokrotnie na biato.






Dane techniczne

Wyznaczanie wysokosci i tyczenie budynku

Za poziom 0,00 przyjmuje sie zewnetrzng powierzchnie wykonczo-
nej posadzki parteru. Od tego poziomu wyznaczane sg wszystkie
pomiary wysokosci. Tyczenie budynku na rysunku dotyczy wielko-
$ci,przyblizonych”.

Prace ziemne

Do tej kategorii zaliczaja sie wszelkie wykopy konieczne do potoze-
nia fundamentéw, kanalizacji, okablowania, przewoddéw oraz na-
wierzchni. Dodatkowa ziemia nie jest przywozona. W momencie
ukoniczenia poziom gruntu znajduje sie ok. 100 mm ponizej pozio-
mu budynku.

Fundamenty

Fundamenty budynku wykonane jako Zelbetowe monolityczne
tawy oraz stopy fundamentowe. Sciany fundamentowe murowane
z bloczkéw betonowych. Wszystko zgodnie z obliczeniami i projek-
tem konstrukcyjnym.

Sciany

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne wykonane z silikatowych blocz-
kéw o grubosci 240 mm oraz 180 mm, murowane na systemowej za-
prawie cienkowarstwowej (co eliminuje ryzyko powstawania most-
kéw termicznych i niekontrolowanej utracie ciepta), warstwy we-
wnetrznej ocieplajacej w postaci ptyt styropianowych o grubosci
160 mm o wspétczynniku AD=0.033 W/mK, oraz zewnetrznej war-
stwy wykonczeniowej, wykonanej z tynku cienkowarstwowego.
Sciany dziatowe wykonane z bloczkéw gipsowych odm. 500, muro-
wanych na zaprawie klejonej cienkowarstwowe;j.

Wszystkie $ciany tynkowane i jednokrotnie pomalowane na biato.
Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne zelbetowe monolityczne (typu FILI-
GRAN) gr. 22 cm, zapewniaja wymagane parametry wytrzymatoscio-
we przy jednoczesnej znacznej izolacyjnosci akustycznej. Strop
oparty na murach za posrednictwem zelbetowych, monolitycznych
wiencéw. Strop zbrojony stala A-IlIN, wykonany z betonu C25/30.
Stropodach Zzelbetowy monolityczny (typu FILIGRAN) gr. 22 cm.
Stropodach oparty na murach za posrednictwem zelbetowych, mo-
nolitycznych wiericéw. Stropodach zbrojony stalg A-llIN, wykonany
z betonu C25/30.

Sufity betonowe mieszkania tynkowane i jednokrotnie pomalo-
wane na biato.

Schody

Schody prefabrykowane zelbetowe ptytowe, zbrojone stalg A-IlIN,
wykonane z betonu C25/30.

Elewacje

Tynk cienkowarstwowy barwiony w masie w kolorze biatym z akcen-
tami kolorystycznymi zréznicowanymi dla poszczegdlnych budyn-
kow.

Tarasy

Tarasy budynku wykonane jako zelbetowe monolityczne (typu FILI-
GRAN), zbrojone stalag A-llIN z betonu C25/30.

Posadzki

Posadzka parteru to izolowana posadzka betonowa (U<0,30
W/m2K). Posadzki pietra to wylewki cementowe.

Posadzki mieszkan sg pokryte wylewka cementowa o grubosci przy-
najmniej 70 mm.

Drzwi wejsciowe do budynku

Drzwi gtéwne wejsciowe do budynku aluminiowe, w kolorze jasne-
go brazu od zewnatrz, biel od wewnatrz.

Drzwi wejsciowe do mieszkan

Drzwi wejéciowe do lokali OPAL- izolacyjnos¢ akustyczna 32 Db,
wzmochione o klasie antywtamaniowej RC 2 (2 klasa europejska).
Parapety zewnetrzne i wewnetrzne

Parapety zewnetrzne w kolorze bragzowym. Parapety wewnetrzne z
konglomeratu botticino o grubosci 20mm.

Okna i szyby

Wszystkie okna i drzwi w zewnetrznej konstrukcji sg wyposazone w
wysokiej jakosci okucia.

Nadproza nadokienne oraz naddrzwiowe — wykonane jako prefabry-
kowane, zelbetowe strunobetonowe prod. Czamaninek.
Wykonczenie Scian i sufitow

Wszystkie sciany budynku wykoriczone tynkiem gipsowym i jedno-
krotnie malowane na biato. Sufity szpachlowane i jednokrotnie ma-
lowane na biato.

Instalacje elektryczne

Instalacja elektryczna podtynkowa wykonana przewodami miedzia-
nymi typu YDY, wyposazona w zabezpieczenia przeciwprzepiecio-
we, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Instalacje sanitarne

Wewnetrzna instalacja wod-kan dla budynku z pionami wodnymi
zlokalizowanymi w obrebie poszczegdlnych mieszkan, najblizej
punktéw poboru wody. Dla kazdego mieszkania przewiduje sie licz-
niki pomiaru zuzycia cieptej i zimnej wody.

Instalacje c.o.

Dla budynku przewiduje sie centralne ogrzewanie w postaci ogrze-
wania podtogowego, za wyjatkiem pomieszczen technicznych i ko-
mérek lokatorskich.

Dla kazdego mieszkania oraz dla czeéci wspdélnych budynku prze-
widuje sie montaz licznikéw ciepta. Budynek podfaczony bedzie
do miejskiej sieci cieptowniczej OPEC.

Instalacje teletechniczne ( tv+ telefon+ videofon+ internet)
Budynek wyposazony w wideodomofon. Do kazdego mieszkania
doprowadzona instalacja teletechniczna ( TV-SAT, LAN, $wiatto-
wad) z zastosowaniem osprzetu wiodgcych firm branzy elektrycz-
nej i teletechniczne;.

Zagospodarowanie terenu wokét budynku

Projektowana zabudowa wielorodzinna powstaje na osiedlu
Debowe Wzgdrze w otoczeniu istniejgcej zabudowy jednorodzin-
nej. Powstate budynki sa kontynuacja zabudowy, dlatego architek-
ture projektowanego kompleksu dostosowano do zastanej tkanki
urbanistycznej. Wykonczenie elewacji stanowi beton architekto-
niczny oraz tynk cienkowarstwowy barwiony w masie w odcieniu
biatym co bardzo dobrze wspétgra z kolorem i faktura cegiet recz-
nie formowanych. Kompleks budynkéw wielorodzinnych zlokalizo-
wano w pétnocno - wschodnim narozniku osiedla Debowe Wzg6-
rze pomiedzy ulicami Konstytucji 3 Maja oraz Runa Lesnego. Bu-
dynki tworzg kwartat zabudowy wraz z wewnetrznym dziedzin-
cem. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zlokalizowa-
no na obrzezach kwartatu, natomiast dostep do funkgji ustugowej
umiejscowiono od strony zewnetrznej dziedzifica. Dzieki temu za-
biegowi dziedziniec stanowi kameralng przestrzen pétprywatna z
przestrzenia zielong i rekreacyjng wraz z placem zabaw dla naj-
mtodszych, dostepna praktycznie tylko dla mieszkaricéw. Zabieg
taki powodowac bedzie zwiekszenie poczucia wiezi pomiedzy
przysztymi mieszkaricami, faczac i integrujac ich w obrebie catego
zatozenia, a nie tylko w obrebie wtasnego budynku. Ponadto takie
rozwigzanie zapewni segregacje ruchu pieszego oraz kotowego i
wykluczy wynikajace z tego faktu rézne kolizje. Blisko$¢ zabudo-
wy przy ulicy Konstytucji 3 Maja zapewnia bardzo dobre potacze-
nie z komunikacja miejska (przystanek autobusowy zlokalizowany
przy projektowanym kompleksie), a takze umozliwia korzystanie z
Sciezek pieszych i rowerowych. Rower staje sie coraz bardziej po-
pularnym srodkiem transportu jak réwniez forma aktywnego wy-
poczynku, dlatego przewidziano takze miejsca postojowe dla ro-
werzystéw. W projektowaniu zatozenia nie zapomniano réwniez o
osobach najmtodszych. W centralnej czesci osiedla zaprojektowa-
no plac zabaw dla dzieci.
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Biuro sprzedazy Osiedla Debowe Wzgodrze

N
Heutink Poland Sp. z 0.0. ul. Droga Mazowiecka 34a, 86-300 Grudzigdz
tel. 056 463 52 50, 606 279 200 www.debowe-wzgorze.pl . HEUTINK Poland sp.zo.o.

Przedstawiona oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 par 1 kodeksu cywilnego oraz innych wiasciwych przepiséw prawnych. Prezentowane zdjecia i wizualizacje posiadaja jedynie charakter pogladowy.




